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aprobacién definitiva de estas NSP, el nimero maximo de plantas serd el realmente existente.

1-2.2. Se permite la ejecucion de sétanos o semisotanos, de acuerdo con las definiciones y
limitaciones establecidas en los epigrafes 3.2.7.1. y 3.2.7.2. del Volumen II "Normas
Urbanisticas Generales" de estas NSP, debiendo cumplirse en todo caso la limitacion de
altura maxima de la edificacién definida en el epigrafe 1-2.3. de este Volumen.

1-2.3. Altura de plantas y altura méaxima de la edificacion

La altura méxima de la planta baja serd de 3,40 metros, salvo en los casos que se citan en
este epigrafe.

La altura méxima de la edificacién serd de 9,80 metros, cuando en aplicacién de esta
ordenanza puedan edificarse 3 plantas, y de 7,20 metros en caso contrario.

En particular, en los edificios citados en el Apartado 1.2.1.5. anterior, la altura mdxima serd
la existente.

1-2.4. Organizacién del aprovechamiento bajo-cubierta

Los huecos del apm\;echamiento bajo-cubierta podrdn ser abuhardillados o planos (incluidos
en el plano de cubierta). '
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El frente de las buhardillas de cada plano de cubierta no podrd tener un desarrollo lineal en
conjunto superior al 30% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente; y el conjunto de frentes de buhardillas y de huecos planos incluidos en el

plano de cubierta no superard el 45 % de dicha longitud de alero.

El ancho exterior maximo de cada buhardilla serd de 1,40 metros, con altura frontal maxima
de 1,40 metros desde su arranque de cubierta hasta su dintel. El retranqueo minimo del plano
exterior de fachada serd de 1,25 metros.

Con excepcién del faldén de cubierta de retranqueo sefialada en el pdrrafo seg d )

1.2.1.1. anterior, se permite la realizacién de terrazas por interrupcior~del é@,@é\n" de

cubierta, retranqueadas del plano exterior de fachada un minimo de 1,25 metros.
\ 7

1-2.5. Organizacién de la cubierta

La cubierta serd siempre inclinada, con una pendiente mdxima del 45%; y con una pendiente
minima del 15%, con excepcidn del faldén de cubierta de retranqueo sefialada en el pdrrafo
segundo del Punto 1.2.1.1. anterior, cuya pendiente minima serd del 25% y donde no se
admite cubierta plana. En el resto de los casos; podran -autorizarse cubiertas planas en una

profundidad médxima de 2 metros, construyendo antepecho de cubi;rt},.,,__
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tltimo forjado.
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Se prohibe el recrecido de cornisas excepto en los patios de luces minimas (circulo de 3
| metros de didmetro), admitiéndose el recrecido hasta 1,00 metros de altura de paramentos
en medianerias para permitir la evacuacién de pluviales.

1-3. Sugerﬁqie mdxima edificable

La Superficie Mdxima Edificable resultard del producto de la superficie méxima de ocupacién
sobre parcela, por el nimero de alturas permitido. Esta cifra se reducird en el valor de la
superficie correspondiente al retranqueo de la tercera planta, en aquellos casos en los que €ste

se exija, y se incrementard con la superficie bajo-cubierta que tenga altura libre entre forjado
y cubierta superior a 1,50 metros.

| 1-3.1. La superficie mdxima de ocupacién serd el 100% de la-banda de 15 metros inmediata
a las lineas de fachada frontal que efectivamente se edifique, y que puede no coincidir con
la alineacion oficial si se realizase retranqueo frontal.

1-4. Tamafo y frente minimo de parcela

1-4.1. La parcela minirﬁa edificable serd de 80 m2. No obstante, se admite como edificable
toda parcela existente, siempre que sea superior a S0 m?, en las condiciones establecidas en
el epigrafe 3.1.2.3. del Volumen II de estas NSP.

1-4.2. El frente minimo de parcela serd de 6,00 metros, o el catastral existente, en el
momento de la aprobacidén de estas NSP si fuera menor. '

1-5. Disposicién de la edificacién en la parcela

1-5.1. Se admite el retranqueo frontal, siempre que las nuevas lineas de fachada permanezcan
paralelas a la alineacién oficial y con un fondo médximo de 8,00 metros. En tal caso, las
medianerfas que quedasen al descubierto, incluso de las propiedades colindantes, deberdn
tratarse por la propiedad que se retranquea, como si fueran fachadas de la nugyazedifieacion.

En caso de retranqueo, deberd construirse un cerramiento de parcela separ San propggad
privada de la publica. 5

{
A estos efectos, dicho cerramiento cumplird las condiciones establecic\a?;)
3.2.4.3. del Volumen II de estas NSP. N,
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1-5.2. Se admite el retranqueo frontal parcial, siempre que ninguno de los volimenes de
edificacion presente un frente inferior a 3 metros. La altura mdxima de cada uno de estos
volimenes se establecerd segtin el epigrafe 1-2.1.1. anterior.
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" 1- ORDENANZA RMC / Residencial Multifamiliar en Manzana Compacta \‘

1-1. Uso y Tipologia

Corresponde en general a edificios entre medianeras y ocupacién de todo el frente de parcela,
admitiéndose en determinados casos los retranqueos. Tienden a definir frentes de manzana

compactos y continuos.

El uso caracteristico es Residencial Multifamiliar.
1-2. Altura mdxima de la edificacién
1-2.1. Ndmero médximo de plantas.

1-2.1.1.- Con cardcter general, serd:

.- tres plantas mds bajo-cubierta, cuando la distancia entre la alineacion exterior de
parcela y el eje medio del tramo de calle a que da frente sea igual o superior a 3,50
metros o cuando, siendo inferior, la linea de edificacién se retranquee un minino de

3,00 metros respecto de la alineacién.

eje medio del tramo de calle a que da frente una distancia media inferior a 3,50
metros y la linea de edificacién no se retranquee 3,00 metros respecto a la alineacion
exterior. No obstante lo anterior, podrd edificarse una tercera planta, ademads del
bajo-cubierta, siempre que esta tercera planta se retranquee una distancia minima de
2,50 metros respecto a la linea exterior de edificacion. La cubierta entre la alineacion
exterior y la fachada retranqueada tendrd una pendiente minima del 25%,
prohibiéndose por tanto la cubierta plana. En ningiin caso esta terce podrd

rebasar el fondo médximo edificable establecido en el epigrafe 1-3 \'QS'\;
)

1-2.1.2. En particular, para los dmbitos de Cantarranas y Juan de Monj gz._eg,éﬂudcl@ e
El Espinar, en los que se especifique RMC 2 en los Planos de Ordenaci fﬁ}a%scala 1: 13800,
el nimero méximo de plantas seri, en todo caso, de dos mds é:ubie&ta con
independencia del ancho de calles y eventuales retranqueos. De este caso s an las
parcelas con fachadas a las calles de La Luna, Arquetén y Segovia, que podrdn edificar tres
plantas mds bajo-cubierta, siempre que ademds cumplan las condiciones de distancia a eje de
calle o retranqueo establecidas en el epigrafe anterior.

1-2.1.3. Podrdn edificarse tres plantas, sin necesidad de efectuar retranquecs en ninguna de
ellas, en las parcelas con fachada a las calles Antonio Machado, Bruno Ortega o de la Villa
en todo su trazado; o a la calle Real, en el tramo comprendido entre la Plaza de la

Constitucidén y el Cafio del Cura.
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1-2.1.4. En los edificios existentes en la fecha de entrad /{Q“vﬁv%ﬂd‘é NSP, que tengan

alturas superiores a las establecidas en los epigrafes ant? §tes ; i estdalq%t‘rnparados en una
licencia o que sin disponer de licencia lleven construid B2 ’é‘igs en la fecha de
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_..~dos plartas-mds bajo-cubierta, en los demds casos: cuando la alineacién distedel



