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Don Constancia Jiménez Aranda solicita licencia para instalacion de carpa para
eventos en inmueble propiedad de D. Marcelino Garcia Maria, S.L. en el paso de las
Peiiitas n°. 11 de El Espinar.

Emitido informe técnico municipal complementario de fecha 19 de sepliembre
de 2019, para la aclaracion de las ordenanzas de aplicacidn en la parcela del expediente
en tramitacion (Paseo de las Pefiitas 11), se adjunta copia del mismo para su
conocimiento y efectos que procedan.

Por todo lo anteriormente expuesto, en virtud de lo previsto en el articulo 68 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, se le concede el plazo de diez dias para que presente la
documentacion relerida.

Al no estar completa la documentacién, no procede el cémputo de plazo alguno
a efectos de aprobaciéon por silencio administrativo de la peticion presentada y que el
expediente queda paralizado hasta el cumplimiento de lo requerido.

Tgualmente se hace saber que, de conformidad con el articulo 95 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, se procedera al archivo del expediente, por eaducidad del
mismo si en el plazo de tres meses no ha procedido a presentar la documentacién que
se requiere.

El Espinar a 2 de octubre de 2019.
EL ALCALDE,

Fdo: D.Javier Figueredo Soto.

Sr. D. Constancio Jiménez Aranda.
Calle El Cerrillo n®. 14, planta 27, puerta D. 40422 — Otero de Herreros.
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Salén Eventos.
Promolor: Promociones Marcelino Garcia Maria S.L.
Paseo de Las Pehitas, 11.

Informe complementario, para aclaraciéon de las ordenanzas de aplicacién
en la parcela del expediente en tramitacién (Paseo de Las Pehitas, 11).

Aprobaciones del PGOU

Con fecha 30 de enero de 2015, se aprueba inicialmente el P.G.O.U.
de El Espinar por el Pleno del Ayuntamicnto (BOCYL 11-03-2015), vy
posteriormente se aprueba el documento modificado, con acuerdo plenario
de fecha 1 de diciembre de 2016. Con fecha 27 de abril de 2017 se aprueba
provisionalmente el PGOU, para su remision a la Comisidon Territorial de
Urbanismo para su aprobacion definitiva.

Con fecha 24 de abril de 2018 se aprueba parcial y definitivamente el
PGOU, por la Comisidon Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, publicado
en el BOCYL de 25 de mayo de 2018.

El acuerdo de gprobacion inicial determina la suspension de licencias
urbanisticas en todo el dmbito municipal. La suspension de otorgamiento de
las licencias comenzard al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo
de aprobacidn inicial: franscurrido mds de dos anos se levantd la suspension,
pudiéndose conceder aquellas licencias que ienaan por objeto actos de uso
del suelo gue sean conformes al régimen urbanistico vigente, las Normas
Subsidiarias.

PGOU.

Aprobacion inicial (BOCYL 11-03-2015)

Parcelas en paseo de Las Penitas, 11 y calle de La Rosa, 1- Ordenanza
Equipamiento.

Alegacion del propietario (236) solicitando cambio a Terciario. Aceptada.

Normas Subsidiarias de Planeamiento.
Aplicacion desde 11-03-2017 hasta 25 mayo de 2018

En el planeamiento general vigente, NNSS, aprobado en el ano 1995,
la parcela se encontraba dentro de Suelo Urbano con la calificacién de
Dotacional.

Proyecto para aparcamiento subterrdneo en la misma parcela (el promotor
desiste de continuar la tframitacion).

Proyecto visado el 8 de enero de 2018, aplicacién NNSS, ordenanza
Dotacional.
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Proyecto para refbrrha de edificio existente para restaurante y hostal en la
parcela de calle de la Rosa, 1.

Proyeclo visado el 24 de abril de 2018, aplicaciéon NNSS, ordenanza
Dotacional, con el PGOU desde el 25 de mayo de 2018, es de aplicacién la
ordenanza de Terciario, en ambas es compatible el uso, y en ambas la
edificacion es disconforme con el planeamiento de aplicaciéon
(edificabilidad, ocupacién, retranqueos), lo que impiden ciertas obras cémo
las de ampliacidén. Con esas condiciones se concedid la licencia que hoy
estd en cjecuciéon. (En cl informe técnico se recoge textualmente: “En la
memoria del proyectfo indica que la ordenanza de aplicacion seria
Equipamiento, cuando deberia decir Terciario”).

-Ademds, Se indica que las plazas de aparcamiento se realizan en la
parcela colindante donde se estaba tramitando un garaje subterrdneo.
cumplimiento con creces las plazas necesarias para el uso de hospederia y |
hosteleria que se plantea, segin la normativa. Dadas las circunstancias, de la
colindancia de las parcelas y acceso entre ellas, que ademads tienen la
misma propiedad, se puede admitir que las plazas de aparcamiento
necesarias se sitUen en parcelas independientes; presentando una
declaracién responsable de que con anterioridad al inicio de la actividad
deberd contar con las plazas y ademds quedaran vinculadas.

Esta circunstancia se modifica al desistir del proyecto de aparcamiento
subterrdneo, entonces se presenta el plano con la ubicacién de las plazas de
aparcamiento obligatorias para la actividad propuesta, fimado por el
arquitecto, Constancio Jiménez Aranda, con fecha 16 de octubre de 2018.

Con fecha 22 de octubre de 2018, se concede licencia ambiental y
urbanistica para restaurante y hostal en el inmueble ubicado en calle de La
Rosa, 1 c/v a paseo de Las Peditas.

Tramitacién de actividad de saldn para celebracion de eventos.

Se tramita la actividad en la parcela sita en el paseo de Las Penitas, 11, con
Referencia Catastral 5084007UL9058S, segin la ley de Prevencion Ambiental
con el Régimen de Licencia Ambiental.

La tramitacion como ampliocién de la actividad de hostalrestaurante,
implicaria la agrupacién de las parcelas y la framitacion del expediente en
su conjunto, con la justificacién de la normativa en general, con los nuevos
pardmetros, como una nueva licencia ambiental.
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INFORME TECNICO.

Salén Eventos.

Promotor: Promociones Marcelino Garcia Maria S.L.
Paseo de Las Peiitas, 11.

Informe sobre le expediente para obras y actividad sobre la parcela sita en
paseo de Las Penitas, 11

Constancio Jiménez Aranda presenta solicitud de obra mayor para
“carpa para eventos”, en el inmueble sito en el paseo de Las Penitas, 11
(5084007UL2058S), adjuntando proyecto bdsico y de ejecucion, redactado
por Constancio Jiménez Aranda y visado el 5 de junio de 2019 (n° de registro
2019/3493), presenta documentacidon complementaria con fecha 12 de
agosto-de 2019.

Normativa Urbanistica

Con fecha 24 de abril de 2018, la Comisién Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo, aprobd definitivamente de forma parcial el Plan
General de Ordenacion Urbana de El Espinar, publicado en el BOCYL de 25
de mayo de 2018.

La parcela se encuentra en Suelo Urbano con ordenanza T1, Terciario,
siendo la hosteleria un uso compatible.

Se incumple con los refrangueos marcados por la ordenanza, con la
justificaciéon de que dal existir previamente una excavacion de una antigua
piscina se aprovecha la situacion, y le resulta mds interesante al promotor. Se
recuerda que el sétano se puede aprovechar en su totalidad, ya que por
debajo de la rasante no es necesario cumplir con los retranqueos.

La edificacién se retrangueard un minimo de 10,00 m a viales y de 4,00
m al resto de linderos de las parcelas.

En la documentacion aportada (tabla), los pardmetros de la
ordenanza T1 (Terciario de gradol) son incorrectos, lo que se indica para que
no de lugar a confusidn, aungue no se tiene en cuenta al cumplir con los
pardmetros reales de la ordenanza, exceptuando los retranqueos.
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Proyecto

Se presenta proyecto bdsico y de ejecucidon para “Carpa para
eventos”, del arquitecto Constancio Jiménez Aranda, visado con fecha 5 de
junio de 2019.

El proyecto presentado no es de una carpa, sino de una construccion
de estructura de acero y madera, con cubierta de teja de hormigdén y
cerramiento con fabrica de ladrillo y carpinterias de PVC, lo que no significa
nada mas de que el nombre puede llevar a confusion al no ser adecuado;
una carpa segun la RAE es un gran toldo que cubre un recinto amplio.

Por tanto, estamos ante una edificacién para la celebracién de
eventos, no tratdndose de un restaurante al no contar con cocina, como se
aclara en la documentacion aportada en agosto de 2019, manifestando
gue todas las menciones a la cocina que se realizan en el proyecto son
errores.

En los planos se indica zona de eventos (con mesas v sillas), aimacén,
sala de preparacion y un aseo. Se entiende como una instalaciéon
independiente, en cuanto a la actividad que se pretende, sin perjuicio de
que se relacione con la actividad colindante o con otras codmo pudiera ser
un servicio externo de caterin.

Se aclara que existen dos zonas de almacén:
-Una superficie de almacén de 18 m? en la planta baja:,
- - Una superficie de almacén de 297,87 m? en la planta sétano.
Independientemente que parezca desproporcionado que la superficie
de almacenamiento sea mayor al de la propia actividad, no impide que sea
posible, siempre que se use para ese destino y no se modifique el mismo sin
framitar otro expediente. Al no fratarse de un espacio al publico, el almacén
puede tener un acceso como el proyectado, sin perjuicio que no parezca
adecuado al uso planteado.

En el cdlculo del aforo, para el uso de almacenes es de 1p/40m?2, por lo
que en el caso de los 297.87 m2 de almacén, la ocupacién a tener en
cuenta es de 8 personas, por lo que el total seria de 167 personas (159+8).

Por la legislacion autondmica sectorial, los requisitos de los aseos seran:
- Independientes para mujeres y hombres, y dispondrdn de un inodoro por
cada 50 plazas o fraccién y un lavabo por cada cien plazas, sin perjuicio del
cumplimiento de la ley de accesibilidad.

- Se deberd indicar el cumplimento con el Decreto 12/2016, de 21 de abril,
por el que se regulan los establecimientos de restauracion en la Comunidad
de Castilla y Ledn. En salones de banquetes se exige un office, ademds de
una zona de almacenamiento, no obstante, sera el S.T. de Turismo el que
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informe de estos aspectos, ya que deberd contar con el visto bueno de este
Servicio Territorial.

En la parcela objeto de esta instalacion se ubican las plazas de
aparcamiento de la actividad de restaurante-hostal que se estd ejecutando
en el inmueble de al lado, del mismo propietario, segin plano n°® de 16 del
proyecto por el que se dio licencia para reforma y ampliacion del edificio
existente en la calle de la Rosa n°1, la condicidn se produjo al cambiar el uso
al que se iba destinar la parcela, aparcamiento subterrdneo, al desistir del
mismo. Dadas las circunstancias de la actividad y de la parcela (accesos
directos, propiedad, colindancia...) se autorizé para que la dotacién de
aparcamiento de esta actividad se realizard segin la propuesta, hecho que
quedard Registrado y se presentard junto a la Comunicaciéon de inicio del
hostal-restaurante, y que condiciona a la parcela objeto del expediente que
ahora se tramita.

Licencia ambiental y Comunicacion de inicio.

Licencia ambiental

Los establecimientos dedicados a hosteleria y restauracion,
actividades recreativas y espectaculos pUblicos estdn sometidos al régimen
de licencia Ambiental, serd el S. T. de Turismo quien defina el fipo y
categoria.

Dadas las caracteristicas de la instalacién deberd contar con el visto
bueno de Turismo, Sanidad y de Industria (Boletines de instalaciones).

Comunicacion de inicio

Segun el articulo 27 del Texto Refundido de la Ley de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn, junto a la solicitud se presentard un proyecto
bdsico; asi mismo, con la Comunicacion de inicio, se presentard la
Certificacion emitida por un Organismo de Control Ambiental acreditado
(OCA), relativa al cumplimiento de los requisitos exigibles; asi como los
boletines de instalacién sellados por el Servicio Territorial correspondiente.

También, con anterioridad a la Comunicacién de inicio, se presentara
la inscripcion en el Registro de Turismo y Censo de Promocidn de actividad
turistica de Castilla y Ledn.

Para la puesta en marcha de la actividad, serd obligatoria la
colocacioén visible de la placa identificativa del establecimiento, en la que se
establece su categoria. '
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Conclusion

Para continuar la tframitacion de la licencia ambiental deberd aportar
la documentacidon gue rectifique las discrepancias e incumplimientos de la
normativa, que se indican en el presente informe.

Para ello se atenderd también a lo indicado en el informe que se emita
con relacién a la licencia de obras y el cumplimiento del CTE, una vez que el
proyecto se ajuste a la normativa de la actividad.

A la vista de que existen muchas discrepancias, que puedan cambiar
sustancialmente el proyecto presentado, no se solicitard el informe a los
Servicios Terriforiales correspondientes hasta que se  presente
convenientemente corregida la documentacion. De la misma manera el
informe relativo a la licencia urbanistica.

El informe que con esta fecha se remite, se refiere UOnica vy
exclusivamente al proyecto presentado. Por ello, resultard obligado
presentar en este Ayuntamiento para su estudio e informe los traslados,
ampliaciones o reformas del inmueble, asi como las variaciones vy
ampliaciones de la actividad desarrollada, que pudiera producirse.

Asi mismo, el incumplimiento de los requisitos exigidos, o la inexactitud,
falsedad u omisidon, de carecer esencial en cualquier dato, manifestacién o
documento que se acompane, determinard la imposibilidad de continuar
con el gjercicio de la actividad afectada desde el momento en que se
tenga constancia de tales hechos sin perjuicio de las responsabilidades a
que hubiera lugar.

Se deberd presentar la documentacién corregida para poder
continuar la framitacién:

- Se incumple con los retranqueos marcados por la ordenanza.

-En la parcela objeto de esta instalacidn se ubican las plazas de
aparcamiento, segun esquema aportado, que en cualquier caso se deberd
mantener el nimero de plazas, aungque se realicen modificaciones en el
plano de ubicacién.

- Se deberd indicar el cumplimento con el Decreto 12/2016, de 21 de
abril, por el que se regulan los establecimientos de restauracion en la
Comunidad de Caistilla y Ledn, segUn las direcirices del S.T. de Turismo, por lo
que se aconseja se proyecte la instalacidbn teniendo en cuenta estas
condiciones, ya que el informe favorable de este Servicio Territorial es previo
a la concesién de la licencia. De esta manera se tendrd en cuenta para los
aseos e instalaciones como office, vestibulos, zonas de dlmacenamiento... y
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todas aquellas reguladas por la legislacion autondmica dependiendo del
tipo y categoria del establecimiento.

-Se tendrdn en cucnta, los requisitos necesarios para el inicio de la
actividad, por si estos condicionan a la parte del proyecto o la construccién
de la edificacion.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

El Espinar, a 19 de septiembre de 2019.

" Ana Salgado Alvaro.
Arquifecto Municipal.
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