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P-8, p-261 REG ERE9 EXP769 Informe.
Almacén de Heno.
Hipdlito Bartolomé Garcia.

Juan José Lazaro Herranz presenta solicitud de licencia urbanistica para
Cobertizo para almacén de heno, en la parcela 261 del Poligono 8
(40087A008002610000X0), del Catastro de Rustica de El Espinar; segun proyecto
de Juan José Lazaro Herranz, arquitecto, fechado el 18 de agosto de 2020;
promovido por Hipdlito Bartolomé Garcia, se contesta al requerimiento realizado
por el Ayuntamiento, presentando documentacién:

Memoria y planos visados.

Volante de direccién técnica.

Nombramiento de coordinador de seguridad y salud.

Parcela 261- Poligono 8

Segun la documentacién de la Gerencia de Catastro, la parcela 261 del
Poligono 8 (40087A008002610000X0) tiene una superficie de 115.431 m?.
Consta en Catastro la existencia de una construccién ruinosa de uso agrario, de
la que se pretende reconstruir el tejado, se conservan parte de los muros
exteriores, tiene una superficie de 180 m?.

Planeamiento general

El Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado parcial y definitivamente,
con fecha 24 de abril de 2018 (BOCyL 25 de mayo), la parcela se encuentra en
Suelo Rustico de Proteccién Natural de espacios singulares, (SR-PN es), donde las
edificaciones vinculadas a la explotacion ganadera o agropecuario son usos
autorizables, salvo cuando puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante. Todos los usos excepcionales en SR-PN, tendrdn que contar con
informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente o Direccién del Medio
Natural.

Autorizacion del uso excepcional

La documentacién necesaria para la autorizacién del uso excepcional se
regula en el articulo 307 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en el
308 las condiciones para la autorizacion.

Los promotores de usos excepcionales en Suelo Rustico deberdn vincular el
terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicidon de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacién. No
obstante, el articulo 308.2 del RUCyL, indica que esas condiciones no serdn
exigibles para la autorizacién de las obras de rehabilitacién, reconstruccion,

reforma y ampliacién hasta en un 50 por ciento de su superficie, de las
construcciones e instalaciones existentes en suelo rustico que cumplan las
siguientes condiciones:
a) Tener una antigtedad superior a 20 afos, tomando como referencia su
fecha de terminacién, tal como se define el articulo 316.4.
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b) No estar pendientes de resolucién de procedimientos de restauracién de

la legalidad, ni declaradas expresamente fuera de ordenacidn.

Se justifica la necesidad del almacenamiento de heno, al ser ganadero el

promotor, se presentara la documentaciéon que acredite dicho extremo.

Acreditacion del interés publico que justifica la autorizacion: articulo 23
LUCYL.

El técnico redactor del proyecto razona la concurrencia del interés publico

que deberad ser valorada por la Junta de Gobierno:

JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO QUE AUTORICE LA EXPLOTACION

El interés publico, segun el Derecho Administrativo, es un concepto
indeterminado que fundamenta y justifica la actuacion de Ilas
Administraciones publicas. La intervencion administrativa en los campos
diversos de la vida social y econémica debe estar basada en que con tal
intervencidon se busca el interés publico, o es exigida por tal interés. Es la
traduccioén juridico-administrativa del concepto juridico-politico de bien
comun, que integra gran parte de la teoria de los fines del Estado. El
interés publico, como concepto genérico, se concreta y especifica cuando
la Administracion actua en el campo de sus potestades, de manera que
toda actuacion administrativa tiene un fin, como uno de sus elementos
objetivos, que supone la concrecién del interés publico o general. Lo
anterior esta plasmado en la Constitucion Espanola cuando declara que «la
Administracién publica sirve con objetividad los intereses generales». La
justificacion del interés publico de una instalacion como la perseguida con
este expediente de actividad, en una provincia como Segovia, en la que
las previsiones del INE para los préximos afios es de una pérdida de
poblacién de un 8% hasta 2.026 y de un 11% hasta 2.031.Cualquier
actividad, de caracter publico o privado, que redunde en un impulso a la
economia local, siempre sera de un interés publico evidente y palpable
porque contribuird, sino al crecimiento, si por lo menos al mantenimiento
de la actividad econdmica del nucleo de poblacién en el que se ubique y, al
menos, por el periodo de tiempo en que esa actividad econdmica se
mantenga. Por supuesto mucho mas que si se destruye o no se llega a
crear. Dicho lo anterior, y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 308
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en cuanto a la
acreditacién del interés publico que justifique la autorizacién de la
actividad que se solicita en el presente expediente y atendiendo a que la
definicién transcrita en el encabezamiento del presente escrito dice que
“...la intervencién administrativa en los campos diversos de la vida social y
econdmica debe estar basada en que con tal intervencion se busca el
interés publico...”, se considera que la autorizacién del uso excepcional
aqui pretendido tiene ese cardcter de interés publico en si mismo,
quedando dicho extremo, a juicio del solicitante, suficientemente
acreditado.

Proyecto
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Se pretende la reconstruccién de una cubierta en una construccién
existente, un antiguo pajar, de la que sélo se conservan los muros, se realiza la
cubierta sobre pilares metalicos a modo de cobertizo. El uso al que se destinara
serd el de almacén de heno.

Se indica expresamente gue no necesita de ninguna instalacién eléctrica,

ni de abastecimiento de agua.

Pardmetros urbanisticos

La actuacién propuesta cumple con todos los parametros de la ordenanza
de aplicacién; para las naves de almacenaje vinculadas a los usos agropecuarios
en un Suelo Rustico Comun, segun el PGOU.

No obstante, con relacién al retranqueo al lindero norte, no existia en la
edificacién que se pretende reconstruir; por tanto, es disconforme con el
planeamiento. Las obras propuestas cumplen con el articulo 186 del RUCyL y con
el articulo 135 del PGOU; en este caso, se realiza la cubierta del pajar, que se
habia perdido, sin ampliar la construccién existente.

Licencia urbanistica y comunicaciéon ambiental.

Por el articulo 26 de la ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitaciéon, regeneracién y renovacién urbana y sobre sostenibilidad,
coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo, el acto que se pretende
estd sometido al régimen de licencia urbanistica.

La instalacion que se pretende para almacenamiento de heno esta
sometida a Comunicacion ambiental que se tramitara de acuerdo con el
Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén, por lo que
debera presentar la Declaracién responsable, una vez finalizada la instalacion.

Se pretende una cubierta sobre pilares metdlicos, aprovechando los muros
de piedra del antiguo pajar. El presupuesto de ejecucién material asciende a

9.944,81 euros.

La licencia de obras gquedara condicionada a la presentacion de una
garantia en cumplimiento de la Disposicién Adicional Séptima del Real Decreto
105/2008 de 1 de febrero, que se devolverd cuando se acredite la entrega de los
residuos a gestor autorizado, mediante la presentaciéon de los certificados de
gestién previstos reglamentariamente, correspondiendo a 300 euros.

Con caracter general, se comunica que el incumplimiento de la obligacién
de comunicacién de los requisitos exigidos, o la inexactitud, falsedad u omisién,
de caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento que se
acompafe a la misma, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio
de la actividad afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales
hechos sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar.

Conclusion

Se informa favorablemente a que se continle la tramitacién para la
autorizaciéon de uso excepcional en Suelo Rdstico, y la concesidon de la licencia
urbanistica, todo ello segun el procedimiento que indique el informe juridico.
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Fdo.- Ana Salgado Alvaro.

Arquitecta Municipal.
FECHADO Y FIRMADO ELECTRONICAMENTE EN EL MARGEN.
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